UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc
Sé: 49F /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngéyogthdng 02 ndm 2019
QUYET PINH

Ve duyet do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 (diéu chinh tong thé
Y HOA (], th chi tiét xay dung d6 thi) khu dan cw xa Tan Pha Trung,

.............................

DEN Ngav 15 ..... 0 ZZ[]]E]
Chuyén: UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Lvu ho so -

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Can cu Luit Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luét xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Can cu Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cr Luat Stra ddi, bd sung mot sb diéu cua 37 Luat ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh
phii vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Céan cir Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ctua B6 Xay
dung quy dinh hd so cua nhiém vu quy hoach va dé 4n quy hoach xay dung vung,
quy hoach do6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Can ctt Quyét dinh so 50/2011/QDb-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy
ban nhan dan thanh pho vé lap, tham dinh va phé duyet quy hoach d6 thi trén dia
ban thanh phd H6 Chi Minh;

Can ct Quyét dinh sb 67/2017/QD UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cua
Uy ban nhén dan thanh phd vé stra ddi mot sé didu cua Quyét dinh sb 50/2011/QD-
UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cta Uy ban nhén déan thanh phd vé lap, thim
dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh so 28/2011/Qb-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cta Uy
ban nhén déan thanh phd vé ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai
thanh phé HS Chi Minh;

Can ¢t Quyét dinh sb 24/2010/Qb-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010 ctia Thu
tuong Chinh phu phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd
Hd Chi Minh dén nam 2025;



Can ctr Quyét dinh so 29/2014/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2014 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién tric dé thi
chung thanh phé HS Chi Minh;

Eah e Quyet dinh so 2645/QD UBND ngay 23 thidng 5 nim 2012 cta Uy
ban nhan dan thanh phd vé& duyét do an diéu chinh quy hoach chung xdy dung
fuyen, CiChi;

Can ¢t Quyét dinh so 1833/Qb-UBND ngay 07 thang 5 nam 2018 cua Uy
ban nhén dén thanh phé vé duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (diéu
chinh téng thé quy hoach chi tiét xdy dung) khu dan cu x& Tan Phu Trung, huyén
@ lel:

Xét dé nghi cua S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh sb 524/TTr-SQHKT
ngay 28 thang 01 nam 2019 vé dé nghi phé duyet d6 an quy hoach phén khu ty 18
1/2000 (diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung) khu dan cu x4 Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (diéu chinh téng thé
quy hoach chi tiét xay dung) khu dan cu x& Tan Phu Trung, huyén Cu Chi, vdi céac
nd1 dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vwc quy hoach:
- Vi tri khu vuc quy hoach: thude x& Tan Phu Trung, huyén Cu Chi.
- Gi61 han khu vuc quy hoach nhu sau:
+ Phia Dong Nam gidp : hanh lang an toan tuyén dién 500 Kv.
+ Phia Tay giép : khu déan cu Tan Phu Trung (khu 2).
+Phia Tay Nam giap  : Qudc 16 22.
+ Phia Tay Bac giap : khu dan cu Tan Phu Trung (khu 3).

+ Phia Dong Bic giap  : dudng Nguyén Thi Ling, diém dan cu néng thén
sO 7 - x4 Tan Pha Trung, huyén Cu Chi.

- Téng dién tich khu vue quy hoach: 148,043 ha, gém:
+ Phan dién tich da duoc phé duy€t quy hoach: 107 ha.
+ Phan dién tich m& rong: 41,043 ha.

- Tinh chét cua khu vuc quy hoach: khu dén cu d6 thi; cong vién cdy xanh tap
trung; cong trinh cong cOng cap do thi.

2. Co quan tb chike lap dd 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000:

Uy ban nhan dan huyén Cu Chi (Ban Quan Iy dau tu xdy dung céng trinh
huyén Cu Chi lam chi dau tu) .

3. Pon vi tw van lip d6 an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000:

[§]



Cong ty Cb phan Tu van Pau tu IDICO.
4. Danh muc ho so, ban vé d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000:
Thuyét minh tong hop.
Thanh phan ban v& (thé hién trén nén ban dd dia hinh), bao gom:
- So dd vi tri va gidi han khu dét, ty 1& 1/10.000.
- Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xdy dung, ty 18
1/2000.

- Céc ban db hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé méi truomg, ty 18
1/2000, bao gdm:

+ Ban dd hién trang hé thdng giao thong.
+ Ban do hién trang cao do nén va thoat nudc mat.
+ Ban dd hién trang hé théng cép dién va chiéu séng.
+ Ban db hién trang hé thdng cap nude.
+ Ban db hién trang hé théng thoat nudec thai, xir ly chét thai ran.
+ Ban dd hién trang hé théng thong tin lién lac.
+ Ban db hién trang méi trudmg.
-Ban d6 quy hoach téng mat béng str dung dat, ty 1€ 1/2000.
- So d6 b chirc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2000.

- Ban dd quy hoach giao thong va chi gi¢i duong do, chi gidi xdy dung, ty 1&
1/2000;

- Céc ban vé thiét ké d6 thi thé hién déy du cac ndi dung yéu cdu néu trong
Diéu 7 va Piéu 8 Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 va
Théng tu s& 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cia Bo Xay dung (theo
ty 18 thich hop), bao gdm:

+ So d6 mit bang téng thé phan tich khong gian (thé hién vi tri cong trinh
diém nhan, khong gian ma, céc truc dudng chinh, khu chirc nang ddc biét, cac goc
nhin thé hién phéi canh, khu chirc ning db thi,. . trong khu vuc 1ap quy hoach.

+ Mit cit doc (mit dimg hai bén - hodc trich doan dic trung néu c4c tuyén
duong qua dai) cac truc duong chinh (the hién chiéu cao xay dung cong trinh, tinh
chat timg doan dudng, bd cuc hinh khéi cong trinh kién tric,...) va mat cat ngang
cac khu chtre nang dic thu, khu cong trinh diém nhin (thé hlen khoang Iui xdy
dung tuong Umg véi hinh dang, chiéu cao cdng trinh kién tric hai bén duong,... néu
co).

+ Céc phdi canh téng thé khu vuc lap quy hoach phan khu (thé hién téi
thiéu 2 géc nhin chinh theo ty 1€ thich hop).

+ Trich doan mit bang khéi, mat dimg, mit cat cla cac cdng trinh diém
nhén két hop v6i cac phdi canh minh hoa.




+ Trich doan vi tri mat bang cac khu chic nang dic trung (nhu khéng gian
ma, khu hanh chinh gido duc, khu trung tdm, ... c6 phdi canh, tidu canh minh hoa).

+ Thé hién cac hinh anh minh hoa t6 chiic bd tri cac thiét bi ha tang k§
thudt do thi, tién ich cong céng cho timg khu vuc.

- Cac ban do quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat khac va moi truong, ty 1€
1/2000, bao gdm:

+ Ban dd quy hoach cao dd nén va thoat nudc mat.
+ Ban dd quy hoach cap dién va chiéu sang.

+ Ban dd quy hoach cap nude.

+ Ban d6 thoat nude thai va xtt Iy chét thai rén.

+ Ban do quy hoach hé thdng thong tin lién lac.

+ Ban v& danh gid moi trudng chién luoc.

+ Ban do tong hop dudng day, duong éng k¥ thudt,

- Ban v& xac dinh cac khu vue xdy dung cong trinh ngam cac cong trinh cong

cdng ngam, cac cdng trinh cao tang co xdy dung ting ham (néu ¢6), thé hién theo ty
1€ thich hop.

5. Thoi han quy hoach, du bio quy md dan s6, cac chi tiéu st dung dat

quy hoach dé thi, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat do thi toan khu vue quy
hoach:

5.1. Thoi han quy hoach:

Theo thoi han quy hoach ctia d6 4n diéu chinh quy hoach chung xdy dung
thanh pho dén nam 2025 d& duoc Tha tuéng Chinh phu phé duyét.

5.2. Dw bao quy mé dén s6 trong khu vuc quy hoach: 15.000 nguoi.

5.3. Cac chi tiéu sit dung dit, ha ting xa hdi va ha ting ky thuat dé thi
toan khu vuc quy hoach:

r A 1
| STT Loai chi tiéu . Pon vi tinh Chitiu |
A | Chi tidu s dung dat toan khu | m’/ngudi | 98,69 l
 p | Chititusdung ditdon vi 6 trung binh | 5 sdEi |

 toan khu = ' ’ |

| Céc chi tiéu st dung dat trong céc don vi ¢

l Trung binh cac nhoém nha & 1 | 937
- DAt c4c nhém nha & hién trang | m*/ngudi | S
- Dét cac nhom nha & quy hoach ngan i 55.4
| b | | |
l i ; - = 1 5 =
- bat cac nhém nha & quy hoach dai han m’/nguoi | o486 1
- .D’ét cong trinh dich vu do thi cap don e - 52
N . T




Trong dé: {
| Dit cdng trinh gido duc m’/ngudi | 3,14

+ Tramy té 4.700 m*
+ Cho m%/ngudi hoic | 15.560 m’
+ Didm sinh hoat van hoa m®/congtrinh | 8.820 m?
| 4 Temmg i bink ghish 1.800 m’
- D4t cay xanh st dung céng cong |
(khong ké 1 m*/ngudi dat cay xanh { m’/ngudi 4,09

trong nhém nha &)

- B4t duong giao thong cip phan khu
vure 1

km/km? 1248

rl Céc chi tiéu ha tang ky thuat do thi
'[ == ” = ol B
’ ' Dat giao thong bo tri dén mang ludi
duong khu vuce (tr dudong khu vuc tro % 19,30 !
I ' I€n), ké ca giao thong tinh
| Tiéu chudn cip nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan thoat nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan cap dién | Kwh/nguoi/nam 1.500
Tiéu chudn rac thai, chét thai | kg/ngudi/ngdy | 1,0
' E | Céc chi tiéu sit dung dét quy hoach d6 thi toan khu
i e I
| Mt do xay dung chung % [k .
! | Hé sd st dung dét lan 12
| I . t6i da ting 09
| Tang cao xay dung e~ T
; to1 thiéu tang 01

sau:

6. Quy hoach tong mit bang st dung dat:
6.1. Cac khu chirc nang trong khu vye quy hoach:

Toan khu vuc quy hoach dugce phan chia lam 02 don vi 6, duoc xac dinh nhu

6.1.1. Cac don vi 6:

-DPon vi ¢ 1: phia Tay khu vuc 1dp quy hoach, gi¢i han bai:

+ Phia Dong giap : duong Nguyén Thj Léng.
+ Phia Téy giap : duong Tran Thi Cam.
+ Phia Bic giap - dudmg sb 3.

+ Phia Tdy Nam gidap  : Qudc 16 22.
- Pon vi & 2: phia Bong Nam khu vuc lap quy hoach, giéi han boi:

+ Phia Dong Bac giap  : dudng s6 2.




+ Phia Pdng Nam giap : dudng sb 17.
+ Phia Tay giap : dudng Nguyén Thi Lang.
+ Phia Tdy Nam gidp  : Qudc 16 22.

6.1.2. Cac khu chuwrc ning thujc cic don vi & (c6 dan xen ciac khu chie
nang ngoai don vi ¢) bao gom:

a) Cac khu chirc ning thudc cac don vi 6: tong dién tich cic don vi &:

120,768 ha:

a.1). Cac khu chirc nang xdy dung nha & (nhém nha ¢): tong dién tich 83,594
ha. Trong dé:

- Khu ¢ (nhém nha &) hién hitu cai tao chinh trang: tdng dién tich 55,610 ha.
- Khu & (nhém nha &) quy hoach ngén han: tdng dién tich 17,486 ha.
- Khu ¢ (nhém nha &) quy hoach dai han: téng dién tich 10,498 ha.

_ a.2) Khu chuc néng dich vu d6 thi cép don vi o: téng dién tich 7,801 ha; bao
gém:

- Khu chitc nang gido duc: téng dién tich 4,713 ha. Trong dé:
+ Truong mam non: 2,179 ha; gdm:
* Hién hftu cai tao: 0,535 ha.
* Xay dung méi (02 dia diém): 1,644 ha.
+ Trudng tiéu hoe: 1,106 ha (xay dung moi).
+ Truong trung hoc co sé&: 1,428 ha (xdy dung mdi).
- Khu chtte ning trung tdm hanh chinh cdp 4p (02 dia diém): dién tich 0,18 ha.
- Khu chttc nang y té (tram y té): dién tich 0,47 ha (xay dung méi).
- Khu chttc ning van héa (diém sinh hoat van héa): dién tich 0,882 ha.
- Khu chtrc nang dich vu - thuong mai; cho: di€n tich 1,556 ha.

a.3) Khu churc nang cdy xanh st dung cong cong (vudn hoa, san choi) don vi
¢ (05 dia di€ém): tong dién tich 6,049 ha.

a.4) Mang luéi dudng giao théng cép phan khu vue: tong dién tich 23,324 ha.

b) Cac khu chirc ning ngoai don vi ¢ nam dan xen trong ranh don vi &
tong dién tich 27,275 ha:

b.1) Khu chitc nang dich vu db thi (cAp d6 thi): tong dién tich 6,102 ha.

- Khu chirc néng ‘y t&: dién tich 3,5 ha (bénh vién Xuyén A).

- Khu chtrc ning dich vu - thuong mai: dién tich 2,602 ha.

b.2) Khu ciy xanh st dung cdng cdng ngoai don vi ¢: dién tich 8,142 ha;
Trong do:

- C4y xanh mat nudc cong cong cap d6 thi: 4,852 ha.




- Cay xanh cach ly: téng dién tich 1,642 ha.

- Khu cdy xanh canh quan ven séng, rach, kénh: tong dién tich 0,976 ha.
- Mt nude kénh, rach: tong dién tich 0,672 ha.

b.3) Mang luéi dudng giao théng ddi ngoai: dién tich 9,524 ha.

b.4) Khu san xuit, cong nghiép (10 giét md gia sic): dién tich 2,938 ha.

b.5) Khu c6ng trinh ton gido: dién tich 0,569 ha (chua Lién Tri).

6.2. Co cau sir dung dat toan khu vue quy hoach:

I

| . Dién tich
2 ff . .
’ STT Loai dat (ha) Ty Te (Vo)
A | Dhtcicdonvig 120,768 100,00
1 | Détcac nhémnha & 83,594 | 69,22
| - Dét cac nhém nha & hién hitu cai tao chinh g |
trang | ’
- D4t cac nhom nha & quy hoach ngan han 17,48_6 _____________________
- D4t cdc nhém nha & uy hoach dai han ’
| ba nhém nha & quy hoach dai h 10,498
2| Détcong trinh dich vu do thi cAp don vi & 7,801 6,46
| - Dt gido duc 4,713 _
+ Truong mam non )
N O e T e Bl i P - - = i il
| + Trudng ti€éu hoc | 1,106
__________________________________________________________________ UM AN | —
[ + Trudng trung hoc co s& | 1,428
- Dt Trung tam hanh chinh 0,18 |
- Pty té (tram y té) 0,47 ;
- P4t van hoéa (diém sinh hoat vin héa) 0,882 ‘
| - it dich vu - thuong mai, cho i 1,556 | ,
| Dat cay xanh st dung cong cfng (vuon hoa, i | |
5 hoi - kho l
3 san choi ong ké dat cay xanh su dung | 6.049 | 5,01
cong cong trong nhoém ¢ va trong khu dat su
| dung hén hop) ‘
4 | DBat duong giao thong cép phan khu vuc 23,324 1931 |
| Dét ngoai don vi & (bao gém dAt nam dan | | f
B xen trong ranh dO’n vl O va nam bén ngoai ‘ N | |
B ranh don vi &, néu c6) | |
= Dat _(E?I_lij‘ trinh dich vu do thi cap d6 thi 6,102 ’
' + Pét phong kham da Kkhoa, bénh vién, nha Ny 1[ ____________________
ho sinh, vién trudng y té | 33 I
__________________________________________________________________ {.....-4___>.___,..__. e eeae e mecicaanoa
| +Dat dich vu - thuong mai, cho, siéu thi, | ;
__t_r}l_l_lf?__‘gam thuong mai. . 2,602 |
&




- B cé_y xanh, mat nuéc 8,142
+ Pt cdy xanh canh quan ven séng, rach B I76
------------------------------------------------------------------ .(..-.._._.<;._.‘.4._--._-___...__-.-.-.__-_
+ Dét cay xanh cach ly 1,642 |
............................................................................................................ |
=fs Bat cdy xanh mat nudc cdng vién cong 1
| 4,852 I
cong cap do thi
+ Muong, rach 0,672
- Dat giao théng déi ngoai - tinh dén mang
w61 duong khu vuc (tr dudmg khu vuc tré | 9,524
1én) | |
- Pit san xuAt, cong nghiép - 16 giét md gia : 5938 1
suc | 77 !
|- Dét cong trinh ton gido (chiaLién Tri) | 0,569 | |
Tong cong | 148,043 | |

6.3. Co ciu sir dung dat va cac chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi tirng
don vi & va ngoai don vi 6:

] -~ -~
'{ Mf;ydo Ting | He s6 s
: 7 hié Dién tich Ty1é | Dansb cao |dung dat
Pon vi & Loai dét i i e | dmmg | | s
Lol | ti da
tha) | (% | (nguwdd) | (%) | (tang) | (lén)
Dién tich toan khu 148,043 | 100 | | !
A ) g T |
(,lj' R Toes dom i 62,964 | 42,53 | 7765 | 7
. s 43,047 | 2908 | 7765 |
gte | | |
7 A RO | 10,498 1895
| & quy hoach dai han ! | 1 |
Ponvig | Datmhomuhac |, | 382 50 5 25 |
| (dien 9% hoach dai han | ; } : ,
| " \ A , A s [ | l | _
tich: |+ Dét nhom BIRG | 19 1491 269 50 | s 25 |
| 70.85 ha; | quy hoach dai han | | | | 1 | |
[ . l 7 . 3 | ] ‘ ' | ) | B
du baci | + Pat nhom ‘r}ha o 13 | 1,157 L 209 | 30 5 | 25
l qQuy mO | quy hoach dai han | ' . | | | |
danso: | : E ] | i ' ‘ =
| Wgs | TomnagmEREe | gg | g igg | 3% | 0 | § | 25 |
g quy hoach dai han | ‘ | | ‘ |
| ngudi) . i 1 1 i r ' ]
| -rDat nhém nha & Is | 1,644 | 297 50 | 5 | 25
| | quy hoach dai han | 1 | ! %
’ I ¥
| + Dét nhém nha & e s 145 9 | 5 | .25 |
1 | quy hoach dai han ' ; ’ | | ] | |
| |- Pét cdc nhom nha ] | ! 1 |
| & quy hoach ngan 5,544 l 1.000 | } |
| han | | | | |
8




T

vuce

et LT 17 1264 228 | 50 5 2,5
quy hoach ngédn han . |
Z , T ' il
s R G g, I8 2638 476 50 5 55
quy hoach ngan han ’ N |
; ' T
+ Dét nhom nha 6 19 1.642 296 50 5 2.5
quy hoach ngdn han ' ’
= el i G 27,005 | | 4870 |
¢ hién trang
+ Dit nhom nhd ¢ 110 2.725 492 70 5 3,5
hién trang ’
* Dt nhém nha ¢ il 3,444 621 70 5 3.5
hién trang .
+ Dt nhém nha & 112 6,342 1144 | 70 5 3.5
hién trang i
+ Dt nhém nha ¢ 118 4,330 781 70 5 3,5
hién trang ’
+ Dt nhom nha & 114 2,453 442 70 5 3.5
hién trang y
+ Dat nhom nha & I15 4,579 826 70 5 35
hién trang ’
+ Datnhom nha ¢ 116 1,722 311 70 5 3.5
hién trang . ’
+ Dt nhom nha & 117 1,410 253 70 5 3,5
hién trang ’ ’
1.2. P4t cbng trinh ,
dich vu db thi 4,189 2,83 |
- Dét gi4o duc 2,234 |
+ Trudng mam non 2N 0,806 40 3 |
¥ Emg g e | gap 1,428 | 40 3 12
co SO - ’ ’
20 i
S D g = 1.26 0,831 50 3 1,5
thuong mai, cho I
-Dityté (ramytd) | 124 0,470 40 3 1z
- P4t van hoa | 123 0,654 40 3 1,2
l b
e - I
ii.g. BaAt cay3<anh st 2.416 163 |
ung cdng cong ‘ |
A > ' I
- Dat cdy xanh su
dung cong cong — . 2,416 { | ‘
z . R T 7 T T
W e 32| 899 |
bal do xe | , | ! }
- bt duong giao i; | | | ‘ |
thong cdp phan khu 13,312 | | |
| r |




A .. B I
?. Dat ngoai don vi 7 886 532 [ ‘
O
L P T | {
2.1. Bat ton gido - a f 1
(chia Lién Tri) e Us6o | | |
p N T
T
_.%. Daﬁ cdy xanh 4,852
mat nudc ' | |
, , { T
- Dat cay xanh cap .
P 120 3,408 !
- Mt nude hd 1.19 1,444 |
2 B |
2.3. Bat giao thong
cép do thi = | |
I. Dt don vi & 57,805 | 39,05 | 7.235 |
T =
A . ’ ’
likabnl geg o 40,547 | 2738 |
nha &
= B e 28,605 5.104
¢ hién trang |
+ 2 B e ] |
DL §iR S 1 4,043 721 70 5 45
hién trang
o o G 1.2 2,768 494 70 5 3,5
hién trang .
= DGR | g 6,119 1092 | 70 5 3,5
nign trang | .
R 2 ha & |
| | Bemulld | o O L4 0,248 44 70 5 3.5
hién trang
2 (dién o |
6, | = Hlabahominhal .5 3,560 635 70 5 3.5
77,193 hién trang l
h 5 £ 2 N 5 |
3, du | + Dt nhém nha & 1.6 4,070 726 70 5 3,5
bao quy | hién trang
moé dan % . =
% saen | T Datnhém alia.¢ 1 G
$6:7.235 | o' trane 117 0,666 BRI 70 5 3,5
nguoi) e | |
At s 1.8 1,917 342 70 5 3,5
hién trang
CONEIOIRIES | g 2185 | | 390 70 5 35
hién trang | \
Bt A Hhd 1110 3,029 540 70 5 3,5
hién trang. ‘ | :
- D4t cac nhém phé 1 \ |
& quy hoach ngan 11,942 AR |
han ’
FPAtmhommha s | 78 | S0 | 5 | 25
quy hoach ngan han | ‘
RO IR ) e 3,163 564 50 5 2,5
quy hoach ngan han | | ,
10




————— |
) LI, g, 1113 2,806 501 50 5 2.5
quy hoach ngéan han :

A A 3 B |
= Bk i e 1114 1577 281 50 5 2.5

| quy hoach ngén han | |

I A T 7

| 1.2. Pat cong trinh 3 ” |
dich vu d6 thi 2605 2,44 |

- Dit gido duc 2,479 |
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a) Giai thich tir ngit:

- Cong trinh nha riéng 1¢ hién hiru: 1a loai hinh cdng trinh nha & riéng 1é, nha &
lién ké, nha lién ké co san vuon, nha lién ké mat phd (nha phd), nha biét thu (néu
c6) hién hitu trong ranh d6 4n, di ton tai trudc thoi diém ban hanh Quyét dinh phé
duyét db an (theo Quy ché quan ly quy hoach kién tric db thi chung thanh phd
duge duyét tai Quyét dinh sb 29/2014/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2014).
Trong do, céc loai hinh cong trinh nay c6 chirc nang &, chirc nang thuwong maij -
dich vu hodc chirc & két hop thuong mai thuong mai - dich vu.

- Cdng trinh nhém nha & quy hoach giai doan ngan han: 1a nhém nha & thip
tanO xdy dung moi khong ké dang nha riéng lé hién hiru néu trén (vi du: nhém nha
lién ké xay dung méi, nhom biét thu x4y dung méi) trong ranh db an nay.

- Coéng trinh nha & cao tang va cdng trinh thuong mai - dich vu cao tang: 1a
cong trinh cao tang cé chic nang &, chic ning thuong mai - dich vu hodc chuic
nang hon hop dich vu - thuong mai két hop & trong ranh d6 an nay.

- Cong trinh dich vu d6 thi (céng trinh dan dung - theo QCXDVN
03:2016/BXD): la bao gdm céc cong trinh gido duc, y té, thé duc thé thao, van hoa,
cho (theo QCXDVN 01:2008/BXD muc 2.5 chuong II).

b) Nguyén tac thiét ké do thi:



Véi diéu kién phét trién cac khong gian dac trung dé thi, ndi dung thiét ké do
thi duge dé xuat theo cac nguyén tac thiét ké nhu sau:

- Phu hop véi dd an diéu chinh quy hoach chung x4y dung huyén Cu Chi da
dugc phé duyét.

- Tuan thi céc Quy chuan, Tiéu chudn Vigt Nam vé quy hoach xay dung do
thi, x4y dung hé thong ha ting k¥ thuat, cong trinh kién trtc, cong trinh dich vu do
thi, cay xanh, ... nhim tao nén mot téng thé kién tric hai hoa va thdm m¥.

- Trén co s¢ Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nim 2013 cua Bo
Xdy dung huong dan vé ndi dung thiét ké db thi (tai chuong II1 thiét ké d6 thi trong
d6 an quy hoach phan khu) lam co s& dé thiét ké d6 thi cho khu dan cu xa Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi.

- Cép nhat cac chirc ndng cong trinh, chi tiéu quy hoach kién tric tir cac db 4n
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di duyét va cac cong trinh di dugc cap Gidy phép
quy hoach thudc khu vue nghién ctru.

- Hinh thirc kién truc va céc hinh anh phdi canh cé tinh chat minh hoa vé
khoéng gian kién triic canh quan khu vuc trong do 4n nay.

- Ton trong céc gid tri thién nhién san c6, két hop hai hoa giita giai phép kién
tric va moi trudng tu nhién.

- Bam bao tong quan khu vuc quy hoach va céc khu vuc xung quanh.

- Tinh d&c tha khu vuc ludn dugce t6n trong. Pam bao céc gia tri truyén thong
dia phuong, tranh x4o trén nhiéu doi véi ngudi dan trong pham vi quy hoach.

¢) B6 cuc khéng gian kién tric, canh quan d6 thi:

- Khu quy hoach ¢6 vi trf tiép gidp cac tuyén duong chinh khu vue cua huyén
Cu Chi nhu Quéc 16 22, dudong Nguyén Thi Léng, duong Tran Thi Cam, dudng s6
2, dudng s6 6,... Bén canh do, khu vuc con ¢6 tuyén dudng sat do thi s 2 di qua.
Cac tuyén dudng nay dong vai trd 1a cac truc khung khong gian cua toan khu két
ndi voi cac truc dudng khu vuc va phén khu vuc thanh mang ludi lién hoan va
thong suot.

- Céc du an x8y dung méi, cac khu dan cu hién hitu chinh trang v4i nhiéu
cdng trinh cong cong va nha & duogc xay dung kién cb, da dang trén cac truc chinh
tao nén cac hoat dong thuong mai dich vu nhdn nhip cling nhu tao nén hinh anh dac
trung vé kién tric canh quan do thi cho khu vuc quy hoach véi tinh chét ctia mot
khu db thi hién hitu cai tao két hop xay dung mai.

- Viée bd tri cac du an khu nha & chung cu, cong vién cdy xanh x4y dung mdi
trong giai phap quy hoach gép phén lam giam mat d6 xay dung hién hitu kha cao

cua khu vue, tang thém khéng gian mé cho d6 thi va dua thién nhién vao nhiéu hon
cho khu dén cu hién hitru.

- Tang cao va mit dd xay dung to chtrc theo hudng wu tién céc cong trinh 16m,
cao ting va mat do cao doc cac tuyén chinh, cac cong trinh thap dan vé phia cac
tuyén dudng phén khu vuc va dudng ndi bo.
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- Pam bao khoang lui cho cac ¢éng trinh kién trac phu hop véi thuc trang va

quy chuin xay dung, ddc biét 1a cong trinh trén céc truc chinh nham tao tdm nhin
hig¢u qua, tac dong tich cuc dén canh quan d6 thi.

- Cac khu vue dy én xdy dung mdi, cong trinh x4y dung ¢6 quy mé 16n déng
vai tro 1a cac diém nhén.

7.2. Vi tri va chirc ning cac truc dwong chinh:
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dung méi (trong khu dit hon hop, khu & xay dung mai,.

7.3. Khoang lui Xay dlmg cong trinh tdi thiéu ddi véi cac cong trinh xay

..) doe¢ cac truc duwong

chinh:
STT Chi tiét cdng trinh ‘ Khoang lui cong trinh so v6i 10 gioi
Quoc 1622 (10| Dudngsd 6 (16 gidi | Puong s6 2 (16
| gi61 120m) 33m) gi61 20m) |
Cong trinh nha & lién ké, Theo QCVN 01:2008/BXD, Quyét dinh s6 29/QD- |
01 biét thu (néu co) trong UBND ngay 29/8/2014 cua Uy ban nhan dan thanh i
khu virc quy hoach ngdn | pho, cdc TCVN va cdc quy dinh hién hanh c¢6 lién .
| han, dai han | quan. |
| > 4m (riéng d6i véi
| cong ra vao can lui | |
02 | Trudng mam non | -- ~ thém va bo tri vinh -- |
| tranh xe theo quy
' dinh) |
T : s A 2 W | |
> 4m (riéng d6i voi
| ' cong ra vao can lui |
| 03 | Truong trung hoc co so | -- thém va bo tri vinh -- |
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7.4. Khoang lui xay dung cong trinh téi thiéu déi véi cac cong trinh hién
hiru cai tao hoac cong trinh xay dung méi trong dat ¢ hién hiru doc cac truc
dwdng chinh:

' STT | Chitiét cong trinh Khoang i cong trinh so véi 16 giéi

Qubc 16 22 (16 gisi 120 m)j Pudng s6 2 (16 gidi 20m)

Theo QCVN 01 :2008/BXQ, Quyét dinh 29/QP-
UBND ngay 29/82014 cua Uy ban nhéan dan thanh
pho, cac TCVN va cac quy dinh hién hanh c¢6 lién

quan

Cong trinh nha & lién ké,
01 | biét thu (néu co), nha &
lién ké vuon

Cac cbng trinh thip ting
| 02 khac (khong ké cac cong
trinh néu trén)

> 4m (riéng d6i véi cong ra vao can lui thém va bé tri
vinh tranh xe theo quy dinh)

- Khoang lui x4y dung dam bao ddng bo, hai hoa véi khong gian cla ca day
phé. Khéng gian trong pham vi khoang Iui t6 chic khong gian md, mang xanh, bd
tri céc tién ich cdng cdng,... tao khong gian phuc vu ngudi di bd. Han ché bd tri bai
dau xe phia triude cong trinh, tranh b trf cac hinh thitc quang céo anh huong tim
nhin cua phuong tién Iuu thong,

* Luu y: khoang lui xay dung cac tuyén duong con lai trong dd an nay duoc
xem xét theo cac quy dinh hién hanh, dam bao hai hoa khong gian khéng gian xung
quanh.

7.5. To chirc khong gian canh quan dé thi:
a. Poi voi khong gian doc cac truc dwong chinh:
Vi trf cu thé céc truc dudng chinh:

- Dua theo bé cuc khéng gian khu vuc quy hoach, cac truc dudong chinh khu
vue la cédc truc duong c6 16 gidi tir 20m theo 5.3.

Binh huéng khéng gian kién triic canh quan d6 thi doc céc truc dudmg chinh:

- P01 vai céc truc duong chinh vira 1a truc canh quan dé thi vira ]a mét trong
cac truc giao thong chinh ctia huyén Cu Chi nén khoang Ii xdy dung can tudn thu
chat ché theo bang quy dinh khoang Ui x4y dung cong trinh t6i thiéu dbi véi cac
cOng trinh xay méi va hién hitu cai tao doc cac truc dudng chinh.

Doc céc truc duong nay, can to chic khdng gian pht hop va can dam béo:

- Cac chi tiéu quy hoach kién trtic tuan thu theo ndi dung ctia dd an nay.

- B& cuc va hinh khéi kién trac trén két hop véi to chite canh quan via heé pht

hop véi chirc nang cdng trinh, diéu kién khu vuc, hinh thanh canh quan dac trung,
tao nén tinh chét riéng cho tung truc dudng, tiing doan dudng.

- C4c cong trinh cao tang ¢6 khéi dé can duoc thiét ké hinh thire kién tric smh
dong, tao diém nhén khong gian, wu tién danh danh dat bd tri cac hoa vién tidu
canh, cac sdn bai ddu xe,... tao khong gian thodng cho céng trinh.




- Té chirc cay Xanh tan 16n tao bong mat trén cac tuyén duong, phu hop véi
yéu cau an toan cia duong giao théng do thi.

- Cong trinh xay dung tai cac goc duomg phd phai dam bao tAm nhin, an toan,
thuén loi cho nguoi tham gia giao théng.

- Béi Vo1 cdng trinh ¢ t6 chire kinh doanh thuong mai c6 b6 tri bang hiéu
quang cdo cin tudn thu theo Quyét dinh so 29/2014/QD-UBND ngay 29 théng 8
nam 2014 cta Uy ban nhan dan thanh phd v& ban hanh Quy ché quan ly quy hoach,
kién trac d6 thi chung thanh phé H6 Chi Minh.

b. Péi vai khu trung tam va khong gian mo:

- Vitri cu the khu t6 hop cdng trinh cong cong va cong vién cdy xanh tai vi
tri ngd tu giao cit cla dudng s6 6 va dudng so 2.

- Binh huéng khéng gian kién truc canh quan khu vuc diém nhén d6 thi.

- Céac kh01 cong trinh cao tang ngoal viéc dam bdo khoang cach theo Quy
chuin Xay dun , can quan tdm dén vige bd trf td hop céng trinh dam bao khoéng lam
che chan tim nhm cling nhu tao hiéu qua thong gid, chiéu sang tu nhién cho céac
khdi cong trinh.

- Céc khéi cong trinh khuyén khich st dung hinh thtrc kién tric don gian, hién
dai, mang tinh thim my cao, nhitng c¢ong trinh mang tinh biéu tuong (cong trinh
thuong mai, khéi nha cao tang chinh, cdng trinh diéu khéc trong cong VB os) can
dugc trang tri dén chiéu sang, mau sac va phong céach kién tric nén tao 4n tuong,
ddc trung riéng 13 ddu hiéu dé nhan biét va lam tang v€ my quan cho khu vuec.

Luu y: Tai vi trf gan giao 10 chinh hodc cac nut Olao thong nén bé tri khoang
lui x4y dung 16m, tao mang xanh d6 thi cling nhu tao tdm nhin cho cong trinh. Mat
khac, khoang Iui nay lam giam anh huéng 6 nhiém tir ntt giao thong dén cong trinh
va t6 chirc giao thong tiép cén tranh anh hudng nuat giao théng.

Céng vién cdy xanh cin dam bao thudn tién cho nguol dén tlep can. Trong
cong vién bé tri cac khu chuc néng cAn tranh chdng chéo vé tinh chét, cong nang su
dung, bd tri cac tiéu canh san vuon, cdy bong mat, san bai, noi nghi chén,... cho
nhan dan dén sinh hoat nghi ngoi giai tri.

7.6. Thiét ké hinh thai kién tric chi dao: (cho céc loai cong trinh ¢é trong
khu quy hoach)

a) Khu nha ¢ riéng 1é hién hiru:

- Hinh thtic kién tric: don gian, phit hop céng ning st dung, hai hoa, dong bd
voi khong gian xung quanh; khuyen khich tao khoang Iti ¢ong trinh hoZc i ting
trét dé trdng cdy xanh va dé bd tri chd dé xe nham tao khdng gian cho nguoi di bé.

- Téng cao, mat d¢ xay dung va céc chi tiéu quy hoach kién tric cong trinh
phli hop d6 an quy hoach nay va céc quy dinh hién hanh.

- Mau sic cong trinh véi gam mau lanh, nhan mau nhe nhang. Vat liéu xay
dung san cé tai dia phuong, c4c vat liéu than thién v6i moi trudng.
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- Cong trinh x4y dung tai goc dudng phd phai dam bao tam nhin, an toan,
thuan o1 cho nguoi tham gia giao thong.

>

b) Khu nha & xay dung moi trong khu vue quy hoach dat nhém nha &
quy hoach giai doan ngan han va dai han (khong ké nha riéng Ié hién hiru néu
trén):

- Tang cao, mat dd xdy dung va cac chi tiu quy hoach kién tric céng trinh
pht hop d6 an quy hoach nay va céc quy dinh hién hanh.

- Khoang lui x&y dung cong trinh so vou:

+ Ranh 1§ gi¢i duong tiép giap: Theo QCVN 01:2008/BXD, Quyét dinh s
29/Qb-UBND ngay 29 thang 8 nam 2014 cta Uy ban nhin dan Thanh phd, cac
TCVN va céac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

+ Ranh dét con lai: d6i vOi ranh dat phia sau lui 2m, nhung tuy theo hinh
dang, kich thuéc 16 dat, quy moé tang cao, hinh thuc kién tric va chirc nang céng
trinh, co quan churc ndng s€ xem xét cu thé khoang Ui x4y dung so véi cac ranh dat
coOn lai.

- Hinh thic kién trac: loai hinh kién trac ban dia dac trung, hinh thic don
gian, phu hop céng nang st dung, hai hoa véi khu dan cu hién hitu, c6 khoang lui
xay dung, ting dién tich mang xanh tao diém nhan riéng cho khu vuc xay dung
mo&i. Tuong rao phai thodng dep va phu hop canh quan xung quanh.

- Cac vat lieu than thién vé1 moi trudng va dat cac y€u cau tiéu chi vé kién
truc xanh. Mau sac vat liéu khdng gy anh huong t61 thi gide va an toan giao thong
nhu mau sic sd, phén cdm, c6 do choi cao.

- TS chtric khong gian di bg, cac tiéu canh, két hop vdi tién ich d6 thi doc cac
le dudng trong khu xay dung mdéi nham khuyén khich hoat ddng di bd cta ngudoi
dan.

- Cong trinh x4y dung tai géc dudng phd phai dam bao tam nhin, an toan,
thuan lo1 cho nguoi tham gia giao thong.

¢) Cong trinh gido duc:

- La cac cdng trinh gido duc x4y dung mdi va hién hiru xay dung cai tao trong
ranh d6 4n nay.

- Tang cao, mat dd x4y dung va cac chi tidu quy hoach kién truc cong trinh
phtl hop db an quy hoach nay va cac quy dinh hién hanh.

- Khoang lui x4y dung cong trinh so vdi:

+ Ranh 16 gioi duong tiép giap: theo toi thiéu 4m, khuyen khich lui thém tai
vi tri 181 vao hoac dé thong tang trét va néu co bd tri ramp dbc xubng tang ham, vi
tri ramp déc 10i 61 thiéu 3m.

+ Ranh dat con lai: déi vOi ranh dat phia sau lui 4m, nhung tuy theo hinh
dang, kich thudc 16 dat, quy md tAng cao, hinh thirc kién tric va chirc nang cong

trinh, co quan chirc ning s& xem xét cu thé khoang lui x4y dung so véi cac ranh dat
con lai.
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- T6 chire thiet k€ cong trinh ¢6 san choi, ¢ nhieu khong gian mé, cdy xanh
dat to1 thiéu 30%.

- T6 chirc sén, bai dau xe va thiét ké 161 vao hop ly, co b6 tri vinh tranh xe,
dam bao khong gay un tac khi hoc sinh dén hoac ra vé.

- Hinh thtec kién trtc: loai hinh kién trac dac trung, co tinh riéng biét, phu hop
chttc nang gido duc.

- Tang cao céng trinh phu hop quy dinh hién hanh.

- Vat liéu xay dung thén thién véi moi trudong va dat cc yéu cau tiéu chi vé
kién triic xanh, mau séc vt li€u nhe nhang, tao céc diém nhin mau trén cic mat
ding chinh cong trinh, phit hop tinh chét cng trinh gido duc.

- Céy xanh trong sén trudong 1a cdy khong doc hai, han ché trdng cdy an trai,
khéng trong cay c6 gai va nhya ddc.

d) Cong trinh cong cong do thi:

- Téng cao cong trinh, mat d§ xay dung va hé sé sir dung dat: can ctt theo

tAng cao xay dung, khoang lui x4y dung theo d6 4n nay va cac quy dinh hién hanh
dé xac dinh.

- Khoang lui x8y dung cdng trinh so véi:
+ Céc truc dudng chinh tiép giap: can cit theo Piém 5.3
+ Céc truc dudng khac tiép giap va cac khu dat con lai: theo quy dinh
hién hanh.

- Hinh thirc kién tric: cdng trmh cao tang ¢6 chirc nang &, cdng trinh hon hop
cao tan0 (c6 chtc nang thuong mai - dich vu ket hop &), cong trinh dich vu -
thuong mai 1a khu vuc tdp trung déng ngudi nén can luu y bd tri khoang lui cong
trinh 16n, vinh tranh xe, khuyén khich giam mat d¢ x4y dung, ting ting cao xay
dung nham tang mang xanh, dam bao ty 1¢ mang xanh, khong glan mo lam khong
gian chuyén tiép gitta cong trinh va khong gian dudng phé; hinh thire kién triic can
hién dai, hinh khéi don gian, tao su chuyén tiép trong khong gian db thi, ¢6 tinh
thAm my cao, pht hop véi cong nang, co tinh dic trung, hién dai ¢é thu hut hoat
dong kinh doanh, tao hinh anh do thi dac trung; cac cdng trinh c6 chirc ning & két

hop céc chitc ning khac can luu y bé tr tach biet gilra 16i vao chirc nang & va 16i
vao cac chitc nang khac (ké ca giao thong tiép can).

- Vat liéu hién dai, c6 muc d6 ti€u hao ndng lugng thap, than thién vé1 moi
truomg, ¢ mau sdc khdng qué tuong phan, khdng gdy anh hudng téi thi giac, stc
kho€ con ngud1 va an toan giao thong nhu mau séc s&, phan cam, ¢é do chodi cao.
C6 thé st dung mau nhe nhang, can tao su hai hoa va phu hgp véi khu vue xung
quanh.

7.7. Thiét ké cong trinh ha ting ky thuit va tién ich d6 thi:

a) To chwc thiét ké via heé:

- Via hé c¢é chiéu rong toi thi€u phu hop quy chuan QCVN 01:2008/BXD.

18




- Tai céc vi tri qua dudng can st dung loai bo via vat hodc gidt cap. Gach lat
tai vi tri nay nén c6 mau tuong phan, khong tron trugt, dugc lat dong déu thanh mot
dai nhu mét vi tri danh dau trén via he, c6 lan danh riéng cho ngudi khuyet tat.

- Cay trdng trén via hé: cdy cao ldy béng mat tréng c6 khoang cach theo quy
dinh, mang co két hop ciy bui tao cac gdoc tieu canh hodc tao mang xanh canh
quang han ché xe may ti€p can, dam bao khoéng gian cho ngudi di bé.

- Via hé két hop khoang lui cong trinh Ién, khéng gian xanh tao thanh nhiing
khoéng gian ma, khdng gian cong cdng cho cac hoat dong sinh hoat cua ngudi dan.

- Bam bdo tinh thong sudt va dinh hudng gitta cdc khong gian, dam bao tinh
két nd1 va lién tuc cua khdng gian cong cdng vdi cac khong gian cdng cdong khéc.

- Hinh thire thiét ké don gian va pht hop véi mai truong xung quanh.

- Dam bao d¢ bén vat li€u cao va kha ndng bao tri, stta chita dé dang. Tao ra
moi trudng sinh thai mdi lam do1 trong véi cac van deé sinh thai do thi vi mo.

- Str dung vt liéu via hé chdng mée, chdng truot.

- Str dung vat liéu dia phuong dé giam chi phi va nang luong trong san xuat.
- Str dung cac bé mat cho phép thim nudc.

- Str dung bé mat c6 mau sic sang dé gidm hiéu tng dao nhiét.

- Str dung hinh mau thiét ké gan giii v6i ban séc van héa Viét Nam.

- Vit trang tri khdng duoc can trd giao thong trén via he hoac lam khuét tAm
nhin.

- Céac tién ich phai dugc dat sao cho nguoi tan tat cling cé thé tiép cén va s
dung dé dang.

- Ghé ngdi c6 chiéu cao 50 cm.

- Thung chita rac dit hop ly.

- Diém cho xe buyt phai c6 mai che va khéng duoc khuét tAm nhin.

- Bén giao théng (c6 tin hiéu 4m thanh), c4c bién bao phai dat noi d& nhin.
b) Chiéu sang dé thi:

Chiéu sang dd thi la mot trong nhitng nhan t6 quan trong gilip nang cao gia tri
dac trung khu vuc vé dém, lam ndi bat cac diém nhin va cong trinh kién tric, cac
canh quan riéng bigt. Do vay trong qua trinh xdy dung d6 thi theo quy hoach can
phai quan taim dén yéu t6 nay mot cach sau sic theo céac nguyén tac sau:

- Bao bao khong gian chiéu sang thoai mai, d6ng nhat, mau sc hai hoa.

- Cai thién canh quan duong phé budi t6i, khuyén khich cac hoat dong giao
Iwu va tao ban sic cho khoéng gian.
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- Phu hop vdi ngén ngit khong gian kién trac cong trinh xung quanh.
- Ti€t ki€ém nang lugng, hiéu qua, chi phi bao tri thap.
- Dam bao an toan phuong tién luu thong va an ninh khu vuc.

- Su dung cac loai dén tiéu thu dién thap nhung van dam bao chiéu sang,
nham ti€t kiem nang luong, hiéu qua, chi phi bao tri thap.

8. Quy hoach h¢ thong cong trinh ha tang ky thuat do thi:
8.1. Quy hoach giao thong dé thi:
8.1.1. Giao thong dwong bo:

- Cin ctr dd 4n quy hoach chung xdy dung huyén Cu Chi, trong khu vuc
nghién ctru gém cac tuyén duong Nguyén Thi Ling, duong Tran Thi CAm va Qubc
16 22. Trén co so phan khu chirc nang, dam bao yéu t két ndi cac khu chirc nang
theo quy hoach, thiét ké bd sung cac tuyén dudng ngang va dudng doc trén co sé
cac dudng hién hiru. B6i v6i cac tuyén duong hién hitu s& duoc didu chinh ban
kinh cong nim (R > 30m) dam béo tri sb gi6i han thiét ké binh dd.

- Quy hoach céc tuyén giao thong d6i ngoai: gbm cdc truc Qubc 16 22, dudng
Tran Thi Cim va duong Nguyén Thi Ranh két ndi véi cac phéan khu khic trén toan
dia ban huyén Ct Chi va cac khu vuc lan cén.
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- Viéc thé hién toa d6 mdo thiét ké dé tao didu kién thuan loi cho viéce cong bé
quy hoach va cim méc gidi xdy dung ngoai thuc dia nhim phuc vu c¢dng tdc quan
Iy va td chire thue hién theo quy hoach dugc duyét, S& Quy hoach - Kién trac, Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi va don vi tu van chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c céc

sO ligu nay.

~ 8.1.2. Giao thdong duwomg sit: doc Qudc 16 22 6 b tri tuyén dudng sit do thi
s0 2 d& duge Thu tuéng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sd 568/QD-TTg ngay
08 thang 4 nam 2013 ve diéu chinh phét trién giao thong van tai thinh phd Hd Chi
Minh dén ndm 2020 va tdm nhin sau nam 2020.

8.2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nwéc mat do thi:




8.2.1. Quy hoach cao d§ nén:

- Cao d6 nén quy hoach cta khu vuc du an H > 2,10m (Hé VN2000), tinh dén
phan thip nhit cta mép dudng.

- Giai phap vé quy hoach cao dd: trén co s¢ hién trang nén dia hinh cua khu
vue va dinh huéng phuong 4n t6 chirc thoat nuée mit cho khu vuce, gial phéap san

nén dén cao d nén xdy dung t6i thiu theo quy hoach nhim tao mit bing x4y dung
hoan chinh.

- Huéng db doc: dinh hudng 03 ving luu vuc thu gom nude mat vé céc tuyén
duong xung quanh dugc bd tri doc theo cac tuyén dudng nham dam bao thu gom
nudc mat duoc triét dé.

8.2.2. Quy hoach thoat nwéc mit:

- Giai phap thoat nudce: st dung mang ludi thoét riéng cho nuée thai va nudce
mat.

- Xay dung m6i céc tuyén cbng doc cé dudng kinh t6i thiéu 600mm dat doc
theo céc tuyén duong dé thu gom toan bd luong nude mat cua khu vuc va tap trung
thodt ra 09 cira x4, cu thé sau:

+ Luu vuce 1: khoang 60,1 ha tap trung thoat nudc mat vao hd didu tiét bang
03 eilg x5 CXI, CXE, CX3,Cx4, CK5.

+ Luu vire 2: khoang 58,4 ha tp trung thodt nuéc mit vao tuyén rach hién
hiru gitt lai bang 03 cira xa: CX6, CX7, CX9.

+ Luu vire 3: khoang 29,5 ha tép trung thodt nuéc mit vao tuyén rach hién
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hiru giit lai bang 01 cira x4: CX8.

- \Iouon thoat: toan b lwgng nude mat duge thu gom vao khu vue hd didu tiét
va 02 tuyén rach nhanh hién hitu gilt lai.

- Cong thoat nuéc mat xdy mai s dung cong bé téng cot thép dat ngam, d6
déc cong dam bao kha nang tu lam sach 1> 1/D.

Luu y chung:
- D6i véi cac ndi dung thé hién chi tiét cu thé cua hé thong thoat nudc trong
pham vi ranh quy hoach s& dugc nghién ciru ky trong giai doan lap d6 an quy hoach

chi tiét, giai doan lap hd so thlet ké co sd, thiét ké ky thuat thi cong cua timg du an
va trinh c4c cdp c6 thim quyén thim dinh va phé duyét theo quy dinh.

- Don vi tu van thiét ké va chu dau tu du an chiu tranh nhiém ve tinh chinh
xéac cdc s6 lidu khao sat va viée d& xudt cac kich thude dudng kinh cbng xay dung
méi nham dam bao thu gom nude mat duoc triét dé (tranh ngap tng cuc bod) va su
phu hop voi ndi dung tinh toan thuy luc.

- Cao do xay duno hoan thién cua khu quy hoach tai cac khu vue gidp ranh
(ngoai hang rao) can phai dam bao su dong b vé cao dd véi cac khu vuc xung
quanh va két néi ha ting k¥ thuat thuan loi

8.3. Quy hoach cap ning lirong va chléu sang do thi:
- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 1.500 kWh/ngudi/nam.




- Ngudn cap dién cho khu quy hoach duoc lay tir tram 110/15-22kV Ciu
Bdng.
- Tram bién ap phéan phéi 15-22/0,4kV dat ngoai troi kém m¥ quan va thiéu an

toan s€ thay dan bano tram phong, tram don than (tram cQt), riéng cac tram phong
c6 cong suat nhé can cai tao va thay may c6 cong suét 1én.

- Xay dung moi cac tram bién 4p phan phbi 15-22/0,4kV xay dung kiéu tram
phong ¢ cong suit don vi> 400k VA.
- Phuong én quy hoach luéi phan phédi phui hop:

+ Mang trung thé 15kV hién hiru trén cac truc dudng chinh: di trén tru bé
tong ly tam duge thay thé dan bang cap ngdm 22kV tiét dién trén cac truc chinh S >
240 mm”.

+ Xdy dung moi cac tuyén 22kV dan doc theo céc truc dudng giao théng
chinh dung cap dong 3 13i cach dién XLPE, chon ngam.

+ Mang ha thé cdp dién cho céc cdng trinh dung cép dong 4 13i boc céch
dién chon ngam, tiét dién phu hop vdi vai cée cong trinh.

- Chiéu sang giao thong str dung dén cao 4p Sodium 150W=+250W-220V gin
trén tru thép ma kém.

8.4. Quy hoach cap nuéc do thi:

- Ngudn cép nudc: st dung nguon nuéc méy thanh phd dua vao tuyvn éng Uay

nuoc hién trang 0200 dudng Qudc 16 22, G200 trén dudng Nguyén Thi Léng;
tuyén dng @150 duong Gidng Cét tir nha may nudc Kénh Dong.

- Tiéu chuan cp nudce sinh hoat  : 180 lit/nguodi.ngay.dém.

- Téng nhu cdu dung nudce : 5.000 (m’/ngay)

- Tidu chuan cip nudce chita chay : 15 lit/s/dam chay, s6 dam chay xay ra
dong thoi 02 dam chay (theo TCVN 2622- 1995).

- Hé théng cip nuée chita chay: B6 tri méi céac tru lay nude chita chdy tai nga
3, ngd 4 dudng voi khoang cach gifta céc tru chita chay < 150m. Ngoai ra st dung
ngudn nudc mét chita chdy trén Song Sai Gon.

- Mang luéi cip nude: tir tuyén bng cap nudc hién trang va quy hoach trong
khu quy hoach xay dung céc tuyén ong cap nudc @100 +~ @250 trén cac truc dudng
chinh quy hoach tao thanh mach vong, mach nhanh cung cap nudc dén timg khu
vuc st dung.

8.5. Quy hoach thoat nuwéc thai va rac thai:

8.5.1. Thoat nuwdc thai:

- Giai phép thoat nudc thai:

+ X4y dung hé thong thoét nude thai riéng, nude thai duge xir ly bang bé tu
hoai trude khi dau ndi vao cong thoat nude thai va dan vé nha may xu ly nudce thai
phia Pong Bac khu quy hoach, cdng sudt Q = 16.0000 m’/ngay (theo quy hoach
chung); sau x1r ly dat TCVN 7222:2002.



+ Trong giai doan dau khi nha may xu 1y nuée thai chua duge x4y dung thi
nuoc thai duge xur ly theo ting cum cong trinh, cum du 4n dat QCVN
14:2008/BTINMT.

- Tiéu chuan thoat nudce sinh hoat : 180 lit/ngudi.ngay.dém.

- Téng luong nuéce thai : 4.200 (m’/ngay).

- Mang luéi thoat nudce: hé théng thoat nude thai trong khu vuc ¢6 duong kinh
@300mm + <800mm di doc theo cac truc dudong chinh vé tram xir 1y cuc bo. Do
sdu dat cdng t6i thiéu 12 0,7m tinh tir mat dit dén dinh cbng.

8.5.2. Rac thai:

- Tiéu chuan chét thai rdn - 1,0 (kg/ngudi/ngay).

- Téng luong chit thai rin : 15,0 (tdn/ngay).

- Phuong an thu gom va xu chat thai ran: chét thai ran duoc thu gom va van
chuyén vé khu lién hop xtr Iy chét thai ran thanh phd.

8.6. Quy hoach mang lu¢i thong tin lién lac:

- D1én thoai: 30 thué bao/100 nguoi.

- Dinh hudng dau ndi fir tram théng tin trung tdm huyén Ct Chi hién hitu bang
tuyén cap quang di ngm.

- Céac tuyen cap vién théng (cap truyén dit liéu internet, ADSL, cap truyén
hinh,...) du kién xay dung noi tu t cap chinh dén cac tu cap phéan ph01 dung cap
quang hodc cp dong ludn trong ng PVC D114 di trong hao c4p dat ngam trén via
ne.

9. Panh gia moi truwong chién lwgc:

- Quy hoach gitr lai dat cong trinh ton gido hién hitu (chua Lién Tri quy mé
0,569 ha), hanh lang tuyén dién, dam bao hanh lang rach theo quy dinh.

- B6 tri dién tich cdy xanh mit nudc phia Péng Bic, doc song rach to chirc
mang xanh két hop mit nuée tao canh quan tho4ang mat, gép phan cai thién vi khi
hdu méi trudng.

- B4 tri co sor giét md gia stc, gia cAm phai c6 khoang cach an toan véi khu
dan cu, trudng hoc, bénh vién, noi thuong xuyén tap trung déng ngudi, duong quoc
1, song, sudi, nouon cung cip nudc sinh hoat, trai chan nudi, cho buén bén gia sic,
gia cdm va céc ngudn gy 6 nhiém.

- Giam thiéu 6 nhidm tir chét thai rén: dOL v6i chét thai phat sinh tai khu quy
hoach phai dugc thuc hién phén loai chat thai ran tai ngudn, van dong tai ché, tai sur
dung, ché bién phan hitu co nham giam ty 1é chon lap.

- Kiém soét 6 nhidm nudc thai: nudce thai khu vue quy hoach dwa vé nha may
xur ly nude thai luu vue Dong Bac khu quy hoach, nudc thai sau khi xu ly phai dat
TCVN 7222:2002 trudce khi xa ra moi trudong tu nhién.

- Giam thiéu 6 nhiém khong khi: kiém soét 6 nhlem trong qua trinh x4y dung
va hoat dong cua cac du an thudc khu quy hoach va to chuc thue hién trong cdy
xanh, cdy canh xung quanh céc tuyén dudng noi bo.



- Pé xuét danh muc cédc du an thyc hién danh gia tac dong moi truong: cac du
an x4y dung két ciu ha ting k§ thuat trong khu quy hoach ¢6 dién tich > 5 ha, bénh
vién, du an tram xu ly nudce thai cuc bd 4.200 m /ngay.

10. Cac van dé vé té chire thwc hién theo quy hoach:

- Can ctr vao cac Nghi quyét cua Pang, Hoi déng nhan dén cac cap, trén co sO
dinh hudng phat trién dé thi, cac chuong trinh, cong trinh trong d1em cua thanh
phé, quy hoach - ké hoach str dung dat, quy hoach - ké hoach phat trién kinh té x4
ho1, quy hoach phat trién nganh, linh vuc theo ting giai doan dé lap ké hoach, xéc
dinh ngudn luc, 16 trinh, thuc hién theo quy hoach (cé du kién cac du an uu tién
dau tu trong pham vi quy hoach, trong d6 tai cac khu vuc phat trién 46 thy; can phat
trién dong b theo quy hoach ¢6 céc cong trinh ha ting x3 hoi: 5 té, gido duc, van
hoa,...; cdy xanh stir dung cong cong va hé théng cong trinh ha tang k§ thuét,.. y"

- Khi trién khai cac du 4n phat trién cac tuyen duong giao thdng theo quy
hoach dugc phé duyét, tuy theo diéu kién cu thé, & tao nguon luc thuc hién, can
khai thac hiéu qua quy d4t 2 bén duong, t6 chirc thu hoi, dau gia hodc dau thau dé
lva chon chu dau tur theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac don vi ¢6 lién quan

- S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhan dén ~huyén Cu Chi va don vi tur van
khao sat 1ap ban dd hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua céc sb liéu
danh gia hién trang trong hd so ban v& dd an quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 nay.

- Dé dam bao can dbi cac chi tiéu su dung dat ha tang xa hoi va ha tang k§
thuat phu hop véi quy hoach chung xdy dung huyén Cu Chi va quy hoach chung
Thanh phd; trong qua trinh trién khai t6 chuc thuc hién theo quy hoach, S¢ Quy
hoach - Kién trac, Uy ban nhén dén huyén Cu Chi can luu y viée kiém soat va
khéng ché quy m6 dan s6 trong pham vi d6 4n nay. Theo d6, cac du an phét trién
nha & mdi can cé giai phap dé wu tién bd tri tai dinh cu tai chd.

- Trong qué trinh t6 chirc trién khai cac du 4n dau tu xay dung tai cac khu vuc
c6 sdng, kénh, rach, ddm, hé cong cong trong khu vuc quy hoach; Uy ban nhan déan
huyén Cu Chi, S¢ Giao thong vén tai, S& Xay dung va cac don vi c6 lién quan can
quan ly chét ché viéc tuén thu vé chi giéi hanh lang séng, kénh, rach da duoc quy
dinh tai Quyét dinh sb 22/2017/QD-UBND ngay 18 théng 4 ndm 2017 ctia Uy ban
nhin dan thanh phd ban hanh Quy dinh quan ly, st dung hanh lang séng, kénh,
rach trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh. Viéc san lap kénh, muong, rach trong
khu vuc quy hoach can ¢ y klen thoa thuan cua cic co quan cé tham quyén da
duoc quy dinh tai Quyét dinh b 3 19/2003/QD-UB ngay 26 thang 12 ndm 2003 cta
Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh Quy dinh vé quan ly viéc san lap va x4y dng
cong trinh trén séng, kénh, rach, ddm, ho coéng cong thudc dia ban thanh phd Ho6
Chi Minh.

- Dé 1am co so quan ly khéng gian kién truc canh quan db thi, quan ly xdy
dung do thi phu hop véi quy hoach; sau khi d6 an nay dugc phé duyét, Uy ban
nhén dan huyén Cu Chi can phéi hop S¢ Quy hoach - Kién tric & chire 1ap Quy
ché quan ly quy hoach, kién truc dé thj phu hop v&i ndi dung d an.
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- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phé duyét, Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cén t6 chire céng bd cdng khai db an quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 nay
theo Luéat Quy hoach d6 thi nam 2009, Luat Xay dung nam 2014 va Quyét dinh sb
49/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy ban nhan dén thanh phé
ban hanh Quy dinh vé cong bd cong khai va cung cép thong tin vé quy hoach d6 thi
tai thanh phé H6 Chi Minh.

- Sau khi dd an nay phé duyét, Uy ban nhan dan huyén Cu Chi c¢dn yéu céu
don vi tu van lap Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
(didu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung do thi) khu déan cu x3 Téan Phu
Trung, huyén Cu Chi dé trinh S& Quy hoach - Kién tric phé duyét (theo Chi thi so
24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11 nam 2012 cta Uy ban nhan dan thanh phd vé
1ap, tham dinh, phé duyet va quan ly quy hoach do thi trén dia ban thanh phé).

- Viéc cAm méc gidi theo quy hoach duoc duyét can thuc hién theo Thong tu
s6 10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 ndm 2016 cua B6 X4y dung quy dinh vé cim
mbc gidi va quan ly moc gidi theo quy hoach x4y dung.

Diéu 3. Quyét dinh nay dinh kém ban thuyét minh téng hop va céc ban vé quy
hoach dugc néu tai khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén dan thanh phé, Giam déc So Quy
hoach - Klepr truc Gidm ddc So Tai nguyén va Moi trudng, Gidm dbc S¢ Giao
thong van tal Giam doc So Xay dung, Giam dbc S¢ Ké hoach va Diu tu, Giam dbc
So Tai chinh, Giam dbc S Thong tin va Truyén théng, Gidm doc S¢& Nong nghiép
va Phat trién néng thon, Vién trudng Vién Nghién ctru phét trién thanh phd, thu
trudng cac so - ban — nganh, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Chu tich Uy
ban nhén dan x4 Tan Pha Trung va cac don vi, c4 nhan c¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hinh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
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- Phong D6 thi;

- Luu: VT, (BT-N) HI./¥

ran Vinh Tuyen




